
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

स्थानीय राजपत्र 
खण्ड १) गोल्जङुबेशी रसवुा मिमि २०८१।३।२० (अमिररक्ताङ्क ५) 

 
भाग-२ 

आिाछोदिङिो गाउँपामिकाको सूचना  

नेपािको संववधान बिोजजि आिाछोदिङिो गाउँपामिकािे भवन िथा योजना 
िापिण्ड २०७५ बनाई सववसाधारणको जानकारीको िामग यो सूचना प्रकाजशि 
गरेको छ । 

 

भवन िथा योजना िापिण्ड, २०७५ 

भमूिकााः यस गाउँपामिकािा व्यवजस्थि शहरी ववकासका िामग भवन िथा योजना 
िापिण्डको खाचो अपररहायव हनु आउँछ । यस्िो िापिण्डिे एकामिर विविानका 
सिस्याको सिाधान गनव सक्न ुपिवछ भन ेअकोिर्व  भववष्यको आवश्यकिािाई 
पमन सम्बोधन गनव सक्न ुपिवछ । त्यसै गरी यसको पररपािनाको िामग सम्पूणव 
आिाछोदिङिोवासीको उजिकै िहत्वपूणव भिूीका रहन्छ । 

वव.सं. २०७२ साि वैशाख िवहनािा नेपाििा आएको ववनाशकारी भकूम्प र 
त्यसपावछ पराकम्पनहरुवाट राजधानी िगायि िेशका ववमभन्न के्षत्रिा पऱु्याए को 
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अपरुणीय क्षमि पमछ सरुजक्षि भवन मनिावण र व्यवस्थीि शहरी ववकास प्रिखु 
राविय चासो र आवश्यकिाको ववषय बन्न पगेुको छ। यसै सन्िभविा नेपाि 
सरकारको मिमि २०७२१४८२९ को मनणवयबाट राविय भवन संवहिाको 
कायावन्वयन गरी िजक्षि एव भकम्प प्रमिरोधी आवास र व्यवजस्थि बसोवास 
प्रवर्द्वनको िामग "बस्िी ववकाि, शहरी योजना िथा भवन मनिावण सम्वन्धी 
आधारभिू िागव िशवन २०७२ जारी भएको छ। उक्त िागव िशवनिाई 
कायावन्वयन गने सन्िभविा यो िापिण्ड ियार गरी मिमि २०७५/१०/१५ िा 
सम्पन्न गाउंपामिका बैककवाट स्वीकत ि भई िाग भएको छ । 

प्रस्ििु िापिण्डको प्रभावकारी कायावन्वयनका िामग सम्पूणव जनप्रमिमनमधहरु, 

राजनीमिक ििहरु सरकारी मनकायहरु, स्थानीय संघसस्थाहरु, वतवर्द्जीवी, 
िचारकिी, मनिावण व्यवसायी, मसकिी, हकिी, पाववमधकहर िगायि सबै 
गाउँवासीहरुवाट सहयोगको अपेक्षा गिै यस िापिण्डको मनििावणिा सहयोग 
पत्याउन हने सम्बर्द् सबैिाई हादिवक धन्यवाि ज्ञापन गिवछौ । 

१. पररचय 

गाउँ के्षत्रका सनु्िरिा िथा वािावरण सधुार गरी व्यजस्थि ववकासको िक्ष्य प्राप्त 
गनव उक्त के्षत्रिा गररने भवन मनिावण वियाकिापहरु िथा भ-ुउपयोगिा गररन े
वियाकिापहरुिाई समुनयोजजि गनव आधारभिू साधनको रुपिा भवन र योजना 
िापिण्डिाई मिईएको छ । गाउँको सनु्िरिां, वािावरण िगायि 
गाउँबासीहरुको सरुक्षा, स्वास््य, सरसर्ाई िथा गोप्यिािाई सिेि ध्यानिा राखी 
यो िापिण्ड ियार गररएको छ । 

१.१. िापिण्डको नािाः यो िापिण्डको नाि "भवन िथा योजना िापिण्ड 
२०७५" रहेको छ । 
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१.२. िापिण्डको अमधकार क्षेत्राः यो िापिण्डको अमधकार क्षेत्र आिाछोदिङिो 
गाउँपामिकाको भौगोमिक मसिाना मभत्र रहने छ । 

१.३. िापिण्डको कायावन्वयनाः यो िापिण्ड आिाछोदिङिो गाउँपामिकािे िाग ु
गरर कायावन्वयन गनेछ । 

१.४. िापिण्डको संशोधनाः यो िापिण्ड आिाछोदिङिो गाउँपामिकािे 
सियानकुुि पररिाजवन गनव सक्ने गरर गाउँ कायवपामिकािे संशोधन गनेछ । 

१.५. िापिण्ड सम्बन्धी प्रशासनाः कुनै पमन मनजी, अधव सरकारी वा सरकारी 
स्वामित्वको घडेरी जग्गािा वा साववजमनक जग्गािा कुनै प्रकारको भ-ूउपयोग 
वा कत याकिाप प्रस्िावना गनव वा पररविवन गनव, जग्गा घडेरी टुिा गनव, भौमिक 
ववकास गनव, वा मनिावण कायव गनुव परेिा सम्बजन्धि मनवेिकिे गाउँपामिकािा 
िोवकएको ढाँचािा रीि पूववकको मनवेिन ििाव गरी स्वीकत मि मिन ुपनेछ । 

१.६. पररभाषा ववषय वा प्रसंगिे अको अथव निागेिा यस िापिण्डिा प्रयोग 
भएका मनम्न मिजखि शब्िहरुको मनम्न मिजखि अथव हनुछे । 

आवि जाविको मनमिि बाटोाः कुनै पमन घडेरी वा भवनिा आवि जावि गनवको 
मनमिि आवश्यक नीजज वा साववजमनक बाटो । 

ववकास : जमिनको कुनै पमन सिह वा भागिा गररने मनिावण (स्थायी वा अस्थायी) 
वा भईरहेको मनिावण कायव वा भउूपयोग पररविवन गने कायव । 

अमधकार प्राप्त व्यजक्त / मनकाय: यस िापिण्डको कुनै वा सबै भागको 
कायावन्वयनको मनमिि आिाछोदिङिो गाउंपामिकािे िोकेको कुनै स्था, अमधकारी 
बा किवचारी। 

भ-ूउपयोग : वमगवकत ि उद्देश्यको िामग भमूिको प्रयोग । 

भ-ूउपयोगको क्षते्र : भ-ूउपयोगिाई मनयमिि गने उद्दशे्यिे वकटान गररएको 
भौगोमिक क्षते्र । 
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वकिा : कुनै पमन व्यजक्त वा संस्थाको स्वामित्विा ििाव भएको भनी जग्गा धनी 
प्रिाणपत्रिे वकटान गरेको भ ूक्षेत्र । 

भवन : आवासीय, संस्थागि, होटि, उद्योग, िनोरञ्जन एवं अन्य ववशषे उद्दशे्यको 
िामग जग, पखावि, मभिा, छाना सवहिको िानव मनमिवि मनिावण । 

जमिनिा चजचवन ेके्षत्र (Ground Coverage): मनम्न उल्िेख भएका वाहेक भवनको 
भइंूििाको भागिे जमिनिा ओगट ने के्षत्रर्ि । 

• वगैंचा, इनार र यस सम्बन्धी मनिावण, नसवरी, पानीपोखरी र र्ोहरा, पौडी खेल्न े
खलु्िा पोखरी, चौिारो, पानीट्याङकी, वेन्च, जचप्िेटी, झिुा आदि जस्िा वावहरी 
वस्ि,ु आदि ।  

• मनकासका िामग बनाइएका कल्भटव, पानी जानका िामग बनाइएका साना 
नािीहरु, क्याचवपट, गल्िीवपट, इन्सपेक्सन च्याम्बर, डुंड, मसिानां घेनव िगाइएको 
पखावि, ििा नउकाइएको डेउढी (पोचव) खलु्िा भङ्ग । 

• पम्प हाउस, र्ोहर र्ाल्न ेकाउँ, ववद्यिु कक्ष, सव स्टेशन, आदि जस्िा सेवा 
पयुावउन आवश्यक हनुे मनिावण, िूिढोका, खलु्िा पौडीपोखरी, जमिन िमुनको पानी 
ट्याङ्की । 

प्िट : वावहरी मसिानाहरु स्पष्ट भएर खिेुको, भवन बने्न जरगाको सम्पूणव के्षत्र 
। 

जप्िन्थ : जिीनको सिहिेजख र भवनको भईु िल्िाको सिह सम्िको भाग । 

ढावकएको क्षते्रर्ि (Covered Area):  जप्िन्थ सिह िगायि यस भन्िा िामथ 
भवनको भागिे जमिनिा ओगट्ने भाग । 

भवनको उचाई H (Height of Building): जमिनको औसि सिहिेजख भवनको सबै 
भन्िा िामथल्िो भाग । मभरािो छाना भएको अवस्थािा जमिनको औसि 
सिहिेजख मभरािो छानाको 'औसि सिहिाई भवनकोउचाइ िामननेछ । 
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भईु िेजख मसमिङ्गसम्िको उचाई (h): कुनै पमन कोकाको ियारी भईुिेजख ियारी 
मसमिङ्ग सम्ि नावपएको उचाई। मभरािो मसमिङ्ग भएको अवस्थािा भइंुको 
सिहिेजख मभरािो मसंमिङ्गको औसि उचाई। 

सडक अमधकार क्षते्र (Right of Way): सम्बजन्धि मनकायिे साववजमनक सडकको 
केन्र रेखािेजख िवैु िर्व  िोकेको वरावर िरुी । 

सेट ब्याक : जग्गाको सीिानाबाट सो जग्गा मभत्र भवन मनिावण गनव छोडन ुपने 
न्यूनिि िूरी । 

मनिावण रेखा : जग्गाको मसिानाबाट सो जग्गा मभत्र भवन वा अन्य मनिावण गिाव 
छोड्न ुपने न्यूनिि िी ।  

कि-डे-स्याकाः बन्ि भएको सडक । 

भईु के्षत्रको अनपु्रास (FAR):  भवनको सम्पूणव भईूहरुको कूि के्षत्रर्ि र प्िटको 
कुि के्षत्रर्िको अनपुाि भवनका मनम्न मिजखि भागहरुिाई FAR िा गणना 
गररने छैन । 

• आवामसय िथा व्यापाररक बाहेक अन्य प्रयोजनको िामग मनिावण गररन ेवेसिेन्ट 
िथा सेमि वेसिेन्ट । 

-सबैभन्िा िामथल्िो ििािा रहेको भन्ऱ्याङ्गको छोप्न े भाग (कुनै पमनकोका 
नभएको अवस्थािा) । 

- मिफ्टको िेजशन कोका । 

- कम्पाउण्ड वाि, ढोका, ििा नउकाईएको पोचं, खलु्िा भऱ्याङ्ग, प्याम्प, जमिन 
िूमनको पानी ट्याङ्की, पौडी खेल्ने खलु्िापोखरी, आदि । 

बनावट एवं ढाचँा: भवनको उंचाई, मनिावण सिाग्री, छाना, भ्याि, वािविी, कमिवस, 

आदििे झल्काउने रुपरेखा ।  

बािविी : छेकवार सवहिको भवनको गारो भन्िा बावहर मनकामिएको आवि 
जावि गनवको मनमिि वा वस्नको मनमिि प्रयोग गररने भवनको भाग । 
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वेसिेन्ट : जमिनको सिहबाट परैु िमुन वा आधा मिटर िामथ सम्ि िात्र 
बनाईएको भवनको सवभन्िा िल्िो ििा । 

सभा सम्िेिन: भन्नािे िामनसहरु जिघट हनु ेगैर आवासीय प्रयोजनका मसनेिा 
हि, संयकु्त/ववशाि बजार, िजल्टप्िेक्स, िारे होटि आदििाई जनाउँिछ । 

साववजमनक भवन : भन्नािे संस्थागि भवन, सभा सम्िेिन भवन िगायि सभाहि, 

सांस्कत मिक सिारोह िथा भोज भिेर स्थि, आदििाई जनाउँिछ । 

व्यापाररक भवन : भन्नािे पणुव व्यापाररक भवनको अिावा कुनै ििा व्यापाररक 
प्रयोजनिा रहेको र कुनै ििा आवासीय प्रयोजनिा रहेको भवनिाई सिेि 
जनाउँिछ । 

संस्थागि भवन : भन्नािे ववद्यािय, उच्च ववद्यािय, अस्पिाि, 'सरकारी, मनजी िथा 
पजब्िक मिमिटेडका कायाविय भवन आदििाई जनाउँिछ । 

हररि भवन/आवासाः  मनम्न मिजखि एक वा एक भन्िा वढी ववषयहरु 
(Components) सिावेश गररएका भवनहरु । 

• वािावरण िैत्री िथा दिगो भवन मनिावण सािग्रीको प्रयोग, • सौयव उजाव साथ 
उजाव वकर्ायिी प्रववमधहरुको प्रयोग, 

• वषाविको पानी सङ्किन प्रणािी, पानीाः वचि हनुे उपकरणको प्रयोग िथा 
भवनवाट मनस्कने र्ोहोर पानीको उपयकु्त व्यवस्थापन, 

• भवनवाट मनस्कने कोस र्ोहरिैिाको ववसजवन वा पनुाः प्रयोगको व्यवस्थापन, 

• रुख ववरुवा, वगैंचा (जमिनिा वा छानािा), करेसाबारी  

सेजप्टक ट्याङ्की : भवन मनिावण गिाव उपयोगकिावको संख्याको आधारिा प्राववमधक 
मडजाइन गरर बनाइएको स्व-स्थान (ori-site) दिशा वपसाव पानी ट्याङकी, 
भइँु : भवन वा मनिावणको कुनै पमन ििाको िल्िो सिह ।  

झ्याि : भवन वा मनिावणका मभत्री भागिाई आवश्यक पने प्राकत मिक प्रकाश 
िथा वाय ुसञ्चारको िामग वनाईएको खिुा भाग (ढोका हेक) 
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२. योजना िापिण्ड 

कुनै पमन व्यजक्त / मनकायिे भवन मनिावण, भवन वा जग्गाको उपयोग / 
उपयोगको प्रयोजनिा पररविवन िथा जग्गाको ववकास गनव चाहेिा सो सम्बन्धी 
स्वीकत मिका िामग गाउँपामिकािा िोवकएको ढाँचािा मनवेिन दिन ु

पने छ । गाउँपामिकािे मनवेिन उपर मनम्न कारवाही गने छ ।  

१. ववना शिव स्वीकत ि प्रिान गने । 

२. आवश्यक भएिा शिव सवहि स्वीकत मि प्रिान गने 

३. अस्वीकत ि गने  

अस्वीकत ि अथवा शिव सवहि स्वीकत ि गनुव परेको खण्डिा यसको औजचत्य पमन 
मनणवयिा सूजचि गररएको हनुपुनेछ । 

२.१ भ-ूउपयोग क्षेत्र 

आिाछोदिङिो गाउँपामिकाको शहरी ववकासिाई समुनयोजजि र योजनाबर्द् 
िररकािे अगामड वढाउन यस गाउँिाई मनम्न भ-ूउपयोग क्षेत्रहरुिा ववभाजन 
गररएको छ (नक्सा-भ-ूउपयोग के्षत्र)। यी के्षत्रहरुिा गररने योजना सम्बन्धी 
िापिण्ड िि िेजखए अनसुार मनधावरण गररएको छ । यसरी ववभाजन गररएको 
भ-ूउपयोग के्षत्रहरुिा अनिुमि दिन सवकने व्यवसावयक िथा अन्य 
वियाकिापहरु िोवकएबिोजजि हनुेछ । निोवकएका कत याकिाप वा उपयोगको 
प्रकत मि हेरर मिनिाई स्वीकत िी दिन,े नदिन े वा ववशेष स्वीकत िी दिने अमधकार 
गाउँपामिकािा मनवहि रहनछे । यसको अिावा गाउँपामिकािे आवश्यकिा 
अनसुार ववशेष के्षत्रहरु िोक्न सक्नेछ । गाउँपामिका के्षत्रमभत्रको सरुक्षा 
िगायिका संवेिनशीि के्षत्रिा गाउँपामिका िथा सम्बजन्धि मनकायिे िोके 
बिोजजिको अन्य िापिण्ड पमन पािना गनुवपनेछ । 

२.१.१ आवासीय क्षेत्र 
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आवासीय िथा व्यापाररक के्षत्र र संस्थागि के्षत्रिा नपने के्षत्रहरु आवासीय के्षत्र 
िामननेछ । प्रत्येक प्िटिा मनिावण गनव अनिुमि पाएको आवासीय इकाईहरुको 
संख्या घडेरीको साइजिा मनभवर हनुेछ । 

• भवन ऐन २०५५ को िर्ा ८ अनसुार (ख) वगवका पाँच िल्िाभन्िा अग्िा 
सबै भवन र कुनैपमन सववसाधारण भेिा हनु ेसवपङ्ग िि, सपुरिाकेट, स्कूि, किेज, 

अस्पिाि, नमसवङ्ग होि, बैंक िथा ववजिय संस्था, पोमिजक्िमनक आदिको भवन 
िगायि १७ िीटर भन्िा अग्िा भवनहरुको हकिा िाटो पररक्षण गरी पेश 
गनुवपने िथा िश हजार वगव वर्ट भन्िा िामथका भवनहरुको भौगमभवक पररक्षण 
Geo technical Investigation) गनुव पनेछ । । 

• जमिसकैु िल्िाका साववजमनक र (क) वगवका भवन िथा (ख) वगवका पाँच 
िल्िा वा १७ मिटर भन्िा अग्िा वा िश हजार वगव वर्टभन्िा कूिा सवै भवन 
मनिावण गनव शहरी ववकास वा संघीय िामििा िथा सािान्य प्रशासन िन्त्राियिे 
जारी गरेको िाटो पररक्षण मनिेजशका अनसुार िाटो पररक्षण गनुव पनेछ । 

• घर अगामडको मसढी सडकको राइट अर् वे िथा सेटव्याकिा पने गरर मनिावण 
गनव पाइने छैन ।  

• आवासीय क्षते्रको िामग िागू हनु ेअमधकिि ग्राउण्ड कभरेज, फ्िोर एररया 
रेस्यो र उचाई िि िामिका नं. १ िा दिईए अनसुार हनुेछ । 
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िामिका १ 

आवासीय के्षत्रको अमधकिि ग्राउण्ड कभरेज र एर्.ए.आर 

भवनको वकमसि 

 

जग्गाको क्षेत्रर्ि 

 

अमधकिि 
ग्राउण्ड कभरेज 

 

अमधकिि 
एर्.ए. आर 

 

आवासीय भवन 

 

२५० वगव िीटरसम्ि 

 

 2.5 

आवासीय भवन 

 

२५० वगव िीटर भन्िा 
बढी 
 

६० प्रमिशि 

 

2.5 

व्यापाररक िथा 
आवासीय भवन 

 

२५० वगव िीटरसम्ि 

 

६० प्रमिशि 

 

2.5 

व्यापाररक िथा 
आवासीय भवन 

 

२५० वगव िीटर भन्िा 
बढी 
 

५० प्रमिशि 

 

2.5 

स्कूि क्याम्पस 

 
 ४० प्रमिगि 

 

1.25 

पोिीजक्िमनक, 

नमसवङ्ग होि 

 

 ३५ प्रमिशि 

 

1.25 

छात्राबास 

 
  2 

२.१.२ आवासीय िथा व्यापाररक क्षेत्रको िापिण्ड 

आवासीय िथा व्यापाररक के्षत्र भन्नािे आवासीय वियाकिापको मिश्रण सवहि 
व्यापाररक वियाकिापको प्रभतु्व रहेको मनम्न मिजखि के्षत्रिाई जनाउनछे । 
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वडा नं ५ को जचमििे, थाम्बचुि बजार के्षत्र, वडा नं ३ को गत्िाङ बजार क्षते्र। 

आवासीय िथा व्यापाररक क्षेत्रको िामग भवन िथा योजना िापिण्ड मनम्न 
अनसुार हनुेछ । 

• सडक केन्रबाट सडक अमधकार क्षेत्र ६ िीटर छोडेपमछ िात्र िायँा बाँया 
आवासीय िथा व्यापाररक भवनहरु मनिावण गनव पाइनेछ । 

• ग्रामिण क्षते्रिा साववजमनक यािायाि चल्ने िूि सडक वकनारािा रहेका 
भवनहरुिे मनिावण अवमध सवकएपमछ गाउँको शहरी सौन्ियविािा प्रमिकूि असर 
पनेगरी भवन मनिावण गिाव मसिेन्ट प्िास्टर िात्र गरेर त्यसै राख्न पाउने छैनन ्
र शहरी सौन्ियविाई प्रमिकूि असर नपने गरी वर्मनमसङ्ग गनुव 
पनेछ । घर अगामडको मसढी सडकको राइट अर् वे िथा सेटव्याकिा पने 
गरर मनिावण गनव पाइने छैन । • 
• भवन ऐन २०५५ को िर्ा ८ अनसुार (ख) वगवका पाँच िल्िाभन्िा अग्िा 
सवै भवन र कुनैपमन सववसाधारण भेिा हनु ेसवपङ्ग िि, सपुरिाकेट, स्कूि, किेज, 

अस्पिाि, नमसवङ्ग होि, वैक िथा ववजिय संस्था, पोमिजक्िमनक आदिको भवन 
िगायि १७ िीटर भन्िा अग्िा भवनहरुको हकिा िाटो पररक्षण गरी पेश 
गनुवपने िथा िश हजार वगव वर्ट भन्िा िामथका भवनहरुको भौगमभवक पररक्षण 
(Geo technical Investigation) गनुव पनेछ ।  

• जमिसकैु िल्िाका साववजमनक र (क) वगवका भवन िथा (ख) वगवका पाँच 
िल्िा वा १७ मिटर भन्िा अग्िा वा िश हजार वगव वर्टभन्िा कूिा सवै भवन 
मनिावण गनव शहरी ववकास वा संघीय िामििा िथा स्थानीय ववकास िन्त्राियिे 
जारी गरेको िाटो पररक्षण मनिेजशका अनसुार िाटो पररक्षण गनुव पनेछ । 

• जमिसकैु िल्िाका साववजमनक र क वगवका भवन िथा कुनैपमन सववसाधारण 
भेिा हनुे सवपङ्ग िि, सपुरिाकेट, स्कूि, किेज, अस्पिाि, नमसवङ्ग होि, बैंक िथा 
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ववजिय संस्था, पोमिजक्िमनक आदि भवनहरुिा अव उप्रान्ि अपाङ्ग िैत्री पूवावधार 
िथा सवुवधाहरुको िजुविा गररएको हनु ुपनेछ ।  

• आवासीय िथा व्यापाररक क्षेत्रको िामग िागू हनु ेअमधकिि ग्राउण्ड कभरेज, 

फ्िोर एररया रेस्यो र उचाई िि िामिका नं. २ िा दिईए अनसुार हनुेछ : 
 

िामिका २ आवासीय िथा व्यापाररक के्षत्रको अमधकिि पाउण्ड कभरेज र 
एर्.ए.आर 

 

भवनको वकमसि 

 

जग्गाको क्षेत्रर्ि 

 

अमधकिि 
ग्राउण्ड कभरेज 

 

अमधकिि 
एर्.ए. आर 

 

आवासीय भवन 

 

२५० वगव िीटरसम्ि 

 

६० प्रमिशि 

 

३ 

आवासीय भवन 

 

२५० वगव िीटर 
भन्िा बढी 
 

५० प्रमिशि 

 

३ 

सरकारी िथा 
अधवसरकारी 
कायाविय 

 ५० प्रमिशि 

 

२ 

मसनेिा हि 
मथएटर सभागतह 

 ३५ प्रमिशि 

 

१ 

व्यापाररक 
कम्प्िेक्स, सपुर 
िाकेट 

 

 ४० प्रमिगि 

 

२ 
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होटेि, नज िथा 
पाहनुा घर 

 ४० प्रमिशि 

 

1.5 

धिवशािा िथा 
रामत्र बास  

 ४० प्रमिशि 

 

१.५ 

व्यापाररक 
व्यावसावयक 
गोिाि घर 

२५० वगव िीटरसम्ि 

 

६० प्रमिशि ३ 

व्यापाररक 
व्यावसावयक 
गोिाि घर 

२५० वगव िीटर 
भन्िा बढी 
 

५० प्रमिशि 

 

२ 

 

२.१.३ संस्थागि के्षत्र 

संस्थागि के्षत्र अन्िगवि ववद्यिान ववमभन्न सरकारी, अधवसरकारी वा अन्य 
संघसंस्थाहरु रहेको स्थानिाई मिईएको छ । अन्य भवनको उपयोगको 
अनिुमिको हकिा िोवकए बिोजजि हनुेछ । यस के्षत्रको िामग िागू हनु े
अमधकिि ग्राउण्ड कभरेज, फ्िोर एररया रेस्यो र उचाई िि िामिका नं. ३ िा 
दिईए अनसुार हनुेछ : 
िामिका ३ संस्थागि के्षत्रको अमधकिि ग्राउण्ड कभरेज र एर्.ए.आर 

भवनको वकमसि 

 

जग्गाको क्षेत्रर्ि 

 

अमधकिि 
ग्राउण्ड कभरेज 

 

अमधकिि 
एर्.ए. आर 

 

आवासीय भवन 

 

२५० वगव िीटरसम्ि 

 

७० प्रमिशि 

 

२.५ 

आवासीय भवन 

 

२५० वगव िीटर 
भन्िा बढी 
 

६० प्रमिशि 

 

२.५ 
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आवामसय िथा 
व्यापाररक भवन 

२५० वगव िीटरसम्ि 

 

६० प्रमिशि 

 

२.५ 

आवामसय िथा 
व्यापाररक भवन 

२५० वगव िीटर 
भन्िा बढी 
 

५० प्रमिशि 

 

२.५ 

संस्थागि 
सरकारी भवन 

 

 ५० प्रमिगि 

 

२ 

अस्पिाि  ३५ प्रमिशि 

 

1.२5 

स्वास््य केन्र, 
नमसवङहोि 

 ३५ प्रमिशि 

 

२ 

शैजक्षक संस्था 
(प्रा.वव,िा.वव, 
उ.िा.वी) 

 ४० प्रमिशि 1.२5 

क्याम्पस / 
िहाववध्यािय 

 ३० प्रमिशि 

 

1.२5 

अससुन्धान केन्र  ३० प्रमिशि 

 

1.२5 

प्रहरी चौकी / 
साििुावयक केन्र 

 ५० प्रमिशि 

 

1.२5 

अमडटोररयि / 
साििुावयक हि 

 ३५ प्रमिशि 

 

१ 

• स्वास््य संस्थाको िापिण्डको हकिा स्वास््य िथा जनसंख्या िन्त्राियिे 
मनधावरण गरेको सरुक्षा िथा अन्य िापिण्ड अनसुार भए नभएको यवकन गरेर 
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िात्र भवन मनिावणको अनिुमि प्रिान गररनेछ । साथै शैजक्षक संस्थाहरुको भवन 
मनिावण गिाव अन्य िापिण्डको अिावा जशक्षा िन्त्राियिे िोवकदिएको 
िापिण्ड अनसुार भए नभएको यवकन गरेर िात्र भवन मनिावणको अनिुमि प्रिान 
गररनेछ । • भवन ऐन २०५५ को िर्ा ८ अनसुार (ख) वगवका पांच 
िल्िाभन्िा अग्िा सबै भवन र कुनैपमन सववसाधारण भेिा हनुे सवपङ्ग िि, 

सपुरिाकेट, स्कूि, किेज, अस्पिाि, नमसवङ्ग होग, बैंक िथा ववजिय संस्था, 
पोमिजक्िमनक आदिको भवन िगायि १७ िीटर भन्िा अग्िा भवनहरुको हकिा 
िाटो पररक्षण गरी पेश गनुवपने िथा िश हजार वगव वर्ट भन्िा िामथका 
भवनहरुको भौगमभवक पररक्षण Geotechnical Investigation) गनुव पनेछ । 

• जमिसकैु िल्िाका साववजमनक र (क) वगवका भवन िथा (ख) वगवका पांच 
िल्िा वा १७ मिटर भन्िा अग्िा वा िेश हजार वगव वर्टभन्िा कुिा सवै भवन 
मनिावण गनव शहरी ववकास वा संजघय िामििा िथा सािान्य प्रशासन िन्त्राियिे 
जारी गरेको िाटो पररक्षण मनिेजशका अनसुार िाटो पररक्षण गनुव पनेछ । 

२.२ घडेरीको न्यूनिि के्षत्रर्ि 

आवामसय एवं आवासीय िथा व्यापाररक भवन मनिावणको िामग घडेरीको न्यूनिि 
साइज यो िापिण्ड िाग ्हनु ुपूवव कायि भई सकेको वकिाको हकिा कजम्ििा 
०-२-२-० र यो िापिण्ड िाग ुभई सकेपमछ कायि हनुे वकिाको हकिा ०-
४-०-० भन्िा कि हनु ुहुँिैन । 

२.३ योजना अनिुमि मिन ुपने 

िामथ जनु सकैु कुरा िेजखएको भएिापमन धेरै िामनसहरु जम्िा हनुे स्थान जस्िै 
शैजक्षक संस्था, पावटव प्या हजस्पटि, नमसवङ्ग होि, बैंक िथा ववजिय संस्था, मसनेिा 
हि, व्यापाररक कम्प्िेक्स, सपुरिाकेट, रु्डस्टि जस्िा संरचनाहरु नयाँ मनिावण 
गनव प्रस्िाव गिाव गाउँपामिकाबाट योजना अनिुमि (Planning Permit) मिएर िात्र 
नक्सा पासको प्रकत या अगामड बढाउन पाइने छ । यस्िो अनिुमि दिंिा जग्गाको 
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न्यूनिि के्षत्रर्ि स्थानीय आवश्यकिा हेरीाः गाउँपामिकािे िोके बिोजजि हनुेछ 
। 

२.४ आवि जाविको मनमिि बाटो 
क) कुनै पमन भवन वा प्िट आवि जाविको मनमिि आवश्यक पने मनजी वा 
साववजमनक बाटोसँग जोमडएको हनु ुपिवछ । 

ख) कुनै पमन भवन मनिावण गिाव आवि जाविको मनमिि आवश्यकपने बाटो वा 
प्रवेशको मनमिि छुटाइएको के्षत्रिामथ अमिििण हनुे गरी वा सोको के्षत्रर्ि 
घट ने गरी मनिावण गनव पाइन ेछैन । पवहिेिेजख भैरहेको प्रवेशको िाध्यिबाट 
बजन्चि हनुे गरी कुनै पमन प्रकारको भवन मनिावण गनव पाइने छैन ग) प्रस्िाववि 
प्िटेसम्ि पगु्न ेबाटोको चौडाई ४ मिटर भन्िा कि हनु ुहुिैँन । सडक अमधकार 
के्षत्रको िापिण्डिा िोवकएको अवस्थािा बाहेक ४ मिटर भन्िा कि सडक 
चौडाई भएको अवस्थािा नक्सा िरखास्ि ििाव गररने छैन । 

२.५ सडक अमधकार के्षत्र 

का ववमभन्न सडकहरुको सडक अमधकार के्षत्र अनसूुची १ बिोजजि हनुेछ । 

(ख) नयाँ खलु्न ेसडकहरुको हकिा सडक अमधकार के्षत्र कजम्ििा २० वर्ट 
हनुेछ । िर परुाना ग्रािीण वस्िीहरु मभत्रका सडकहरुको अमधकार के्षत्र २० 
वर्टभन्िा कि पमन हनु सक्नेछ । 

ग। हािको िापिण्ड िागे हनुु्न भन्िा अगामड बनकेा भवनहरु अमधकार के्षत्र 
िाग ुहनुेछ। भत्काएर पनुाः मनिावण गनुवपिाव ववद्यिान सडक 

२.६ सेटब्याक 

घ। िोवकएको सडक अमधकार क्षेत्र भन्िी सडक चौडाई ववढ भएको अवस्थािा 
त्यस्िा सडकको वकनारावाट िोवकएको सेट व्याक छोडेर िात्र भवन मनिावणको 
िामग स्वीकत िी दिइने छ । 
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क) बाटै पमन प्रचन मनिावण कायवको िामग सेंटव्याक कजम्ििा ५ वर्ट हनु ु
पनेछ । 

ख) प्रस्िाववि प्िट साववजमनक जग्गासँग जोमडएको छ भने मनिावण कायव 
गनवको िामग यो साववजमनक जग्गाबाट कजम्ििा ५ वर्ट सेटब्याक छाइन ु
पनेछ । 

ग) मनम्नानसुारका भवनहरुको सेटब्याक मनम्नानसुार कायि हनुेछ । 

ि.स. 
 

भवनका प्रकार 

 

न्यूनिि सेटव्याक 

 

अगाडी 
मिटर 

पछाडी वा 
िायाँ बायाँ, 
मिटर 

१ आवामसय भवन १.५ १ 

२ शैजक्षक भवन ३ २ 

३ संस्थागि भवन ३ २ 

४ सभा सम्िेिन केन्र, 

मसनेिा घर िथा भीड 
जम्िा हनुे काउँ आदि 

१० ३ 

५ व्यवसायीक भवन 
व्यापारीक प्रयोजन 

२ १.५ 

६ होटि, िज ३ २ 

७ िारे हाटि १० ३ 

२.७ पावकव ङ्गको व्यवस्था 
क) ववशेष प्रकारका भवनहरुको मनमिि जग्गाको कजम्ििा १५% पावकव ङ्गको 
िामग छोड्न ुपिवछ । जग्गाको के्षत्रर्िको आधारिा सिेि गाउँपामिकािे 
पावकव ङ्गको िामग जग्गा िोक्न सक्नेछ । 
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नोटाः सडक अमधकार के्षत्र बाहेक सेट व्याकका िामग छोमडएको के्षत्रिाई 
अमधकिि ग्राउण्ड कभरेज सम्बन्धी प्रावधान अन्िगवि खलु्िो के्षत्रको रुपिा 
गणना गनव सवकनेछ । 

ख) गाडी सम्बजन्ध ििवि कारखानाको िामग जग्गाको २५% पावकव ङ्गको 
िामग छोड्न ुपिवछ । 

ग) भवनको प्रयोजन/ उपभोग पररविवन गनुव पिाव पमन पावकव ङ्गको िामग 
चावहने जग्गाको व्यवस्था गनुव पिवछ । 

२.८ निी एवं कुिाको वकनाराबाट छाड्न ुपने िरुी 
मनिावणको िामग प्रस्िाववि जग्गा र निी/कुिोको मसिाना नापी नक्सा 
अनसुार मनधावरण हनुेछ । निी वा िखु्य कुिोसँग जोमडएको जग्गािा 
मनिावणको िामग प्रस्िाव गिाव वकनारािेजख मनम्न विोजजिको िूरी छोडेर िात्र 
स्थायी मनिावण गनव स्वीकत िी दिइनेछ ।  

क) निी १५ िीटर  

ख) िखु्य कुिो ५ वर्ट 

३. भवन िापिण्ड 

गाउँपामिका के्षत्रिा भवन मनिावण गनव चाहने कुनै पमन व्यजक्त, सरकारी वा 
अधव सरकारी मनकाय िथा मनजी संघ संस्थािे भवन मनिावण गने अनिुमिको 
िामग भवनको नक्सा सवहि िोवकएको ढांचािा गाउंपामिका सिक्ष िरखास्ि 
दिनपुनेछ । भवन मनिावण गिाव सरुजक्षि िथा िजबिु भवन, स्वस्थ वािावरण 
छर मछिेक सिेििाई नकारात्िक असर नपानवको िामग नेपाि भवन 
संवहिािा उल्िेख भएका वुिँाका अमिररक्त मनम्न िर्ा बिोजजिका 
प्रावधानहरुको पािना गनुवपने छ। 

 

३.१. भईु िेजख मसमिङ्ग सम्िको उचाई 
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का आवासीय प्रयोजनको भवनको मनमिि भईु िेजख मसमिङ्ग सम्िको न्यूनिि 
उचाई २.४ िीटर हनु ुपनेछ । ख) ववशेष प्रकारका भवनहरुको िामग भईु 
िेजख मसमिङ्गसम्िको न्यूनिि एवं अमधकिि उचाई वाधवान सवहिािा 
उल्िेख भए बिोजजि हनुेछ । 

३.२. िल्िा संख्या र भवनको उचाई 

क) यस िापिण्डको िर्ा २.१ बिोजजि भ-ूउपयोग क्षते्र, ग्राउण्ड कभरेज 
र FAR को आधारिा भवनको अमधकिि ििा संख्या र उचाइको जस्वज क्त 
दिइनेछ । 

ब) स्वीकत ि दिन सोंधूने अमधकिि उचाई भन्िा िामथ २.५ िीटर सम्ि 
भन्ऱ्याङ्ग ढाक्ने भाग मनिावण गनव स्वीकत िी दिन सवकनछे । िर यस्िो मनिावण 
हनुे ििािा अन्य कुनै पमन कोका हनु ुहुँिैन। सवै भन्िा िामथल्िो ििािा 
अमधकिि उचाई १ िी. सम्ि प्यारापेट घाि मनिावण गनव सवकन ेछ । 

ग) परुानो भवन भत्त्काएर सोही प्िटिा नयाँ भवन मनिावण गिाव ववद्यिान 
िापिण्ड अनसुारको ििा संख्या र उचाई स्वकत ज िी दिइनेछ । 

घ। भवनको अमधकिि उचाई १७ िीटर कायि हनुेछ िर र संस्थागि 
भवनको अमधिकि उचाई १५ िी कायभ हनुेछ । सो भन्िा बढी उचाई 
कायि गरी नक्शा पास गने सम्वन्धिा नेपाि सरकारद्वारा मनधावररि व्यवस्था 
बिोजजि हनुेछ । 

३.३. झ्यािको ब्यवस्था : 
घडेरीको मसिानबाट िोवकएको सेट व्याक नछोमडएको सांध िर्व  कुनै पमन 
वकमसिको बन्ि झ्याि (प्रकाश वा भेन्टिेशनको िामग) राख्न पाइने छैन। 
झ्याि राख्िा पािना गनुव पने िापिण्ड िर्ा २.६ बिोजजि हनुेछ । 

३.४. घािपानीबाट बचावटको िामग छज्जा : 
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घािपानीबाट बचावटको िामग सेट व्याक मभत्र नपने गरी बवढिा १ िीटर 
सम्िको छज्जा राख्न पाइने छ । 

३.५. बेसिेन्ट मनिावण 

क) आवासीय उपभोगको िामग बेसिेन्ट बनाउन पाइने छैन । 

ख) मनम्न बिोजजिको उपभोगको िामग िात्र बेसिेन्ट वनाउन पाइनेछ । 

• सािान्य प्रज्विनशीि खािका घरेि ुवा अन्य वस्िहुरु स्टोर गनव, 
• भवनको सेवा र सवुवधाको िामग प्रयोग हिेु एयर कजन्डसन, जेनेरेटर वा 
अन्य िेजशन ना यन्त्रहरुको मनमिि, 

• गाडी पावकव ङ्ग गनव । 

(ग) बेसिेन्ट सेमिवेसिेन्ट मनिावणको िामग स्रक्चरि ड्रईङ्गको साथ साथै 
प्रकाश िथा भेजन्टिेशनको व्यवस्था सिेिको नक्सा स्वीकत िीको िामग 
गाउँपामिकािा पेश गनुवपिवछ । 

(घ) वैसिेन्ट/ सेमिवेसिेन्टका िामग पमन ग्राउण्ड कभरेज, भवन मनिावण 
रेखा, आदि जस्िा िापिण्डहरु िागू हनुेछ ।  

३.६. उपयोग पररविवन 

भवन मनिावणको अनिुमि िथा नक्सा स्वीकत मि जनु प्रयोजनको िामग मिइएको 
हो सोवह प्रयोजनको िामग िात्र उक्त भवनको उपयोगिा ल्याउनपुनेछ । 
उपयोग पररविवन गनुव परेिा यो िागविशवन, स्वीकत ि भउूपयोग योजना भए सो 
अनसुार र भवन मनिावण संवहिाको अमधनिा रवह अमनवायव रुपिा उपयोग 
पररविवन स्वीकत मि मिएर िात्र भवन उपयोग गनव सवकनछे। कसैिे 
गाउँपामिकाको स्वीकत मि ववना उपयोमगिा पररविवन गरेिा गाउँपामिकािे 
उक्त भवनिा जडान भएको ववद्यिु, खानेपानी, टेमिर्ोन आदि साववजमनक 
उपयोमगिाहरु काट्न सम्बजन्धि मनकायिाई िेजख पकाउन सक्नेछ र 
सम्वजन्धि कायावियिे पमन िेजख आएबिोजजि गररदिनपुनेछ । साथै यसरी 
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स्वीकत मि ववना उपयोमगिा पररविवन गने व्यजक्त िथा संस्थािाई गाउँपामिकािे 
सिेि आर्् नो सेवाबाट बजन्चि गनव सक्नेछ । 

३.७. जप्िन्थ: वपच सडकसंग जोमडएको प्िटिा जमिनको सिहबाट 
जप्िन्थको उचाई अमधकिि ७५ सेजन्टमिटर कायि गरीएको छ। 

३.८ मनकास सम्बन्धी आवश्यकिाहरु : 
आगिागी वा अन्य आकस्िीक अवस्था आइपरेिा भवन मभत्रका 
व्यजक्तहरुिाई सरुजक्षि रुपिा वावहर ल्याउन मिल्न ेगरी प्रत्येक भवनिा 
मनकासको व्यवस्था गररएको हनु ुपिवछ। अपाटविेन्ट िथा संयकु्त आवासका 
भवन िथा सवपङ्ग कम्प्िेक्स, व्यापाररक िि, मडपाटविेन्ट स्टोर आदि कूिा 
भवनको नक्सा पास गिाव Emergency Response Plan सिेि नक्साका साथ 
पेश गनुव पनेछ। 

३.९ सीिा पखावि (कम्पाउण्ड वाि) : 
सी.िा पखावि िगाउँिा अमनवायव रुपिा गाउँपामिकाबाट स्वीकत िी मिन ुपनेछ 
। सीिा पखाविको उचाई वहीिा ४ वर्ट अग्िो गारो मनिावण र सो भन्िा 
िामथ बढीिा ३ वर्ट जािी राख्न ेगरी स्वीकत िी मिएर िात्र गनुव पनेछ । 
सरकारी मनकाय वा कारागार आदििे सरुक्षाको दृवष्टकोणिे अग्िो पखावि 
िगाउन ुपने भएिा सम्बजन्धि मनकाय/िन्त्राियको मसर्ाररस सवहि सोको 
स्रक्चरि मडजाइन सवहि मनवेिन पेश गनुव पने छ । 

४. नेपाि राविय भवन संवहिा 
"कुनै पमन भवन मनिावण गिाव नेपाि सरकारिे मिमि २०६०।४।१२ िा 
जस्वकत ि गरेको नेपाि राविय भवन संवहिाको पािना गरी गनुव पने छ । 

५. सेवा सवुवधा 
गाउँपामिकाबाट स्वीकत िी भएको नक्सा बिोजजि बनेको भवनिाई िात्र 
सेवा सवुवधा जडानको मनमिि सम्बजन्धि मनकायिाई मसर्ारीश िेजख 
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पकाइनछे । गाउँपामिकावाट गररएको मसर्ारीश प्राप्त भए पमछ िात्र 
सम्बजन्धि मनकायिे सेवा सवुवधा जडान गररदिन ुपनेछ। कुनै पमन नयां 
भवन मनिावण वा भैरहेको भवनिा पररविवन ेगनुव पिाव सेवा सवुवधा सम्वजन्ध 
मनम्न मिजखि प्रावधानहरु हनु ुपिवछ । 

५.१ सिह ढि 

क) प्रस्िाववि प्िटबाट गाउँपामिका वा सम्बजन्धि मनकायिे िोवकदिएको 
िरुी मभत्रिा सिह ढि छ भने प्िट मभत्रको वषावको पानी सिह ढििा 
जोड्न ु पिवछ । यस्िो जडान गिाव गाँउपामिका वा सम्वजन्धि, मनकायिे 
िोके बिोजजि जडान गनुव पिवछ । 

ख) सिह ढििा कुनै पमन वकमसिको कोस र्ोहर िैिा एवं ववषाि ुपिाथव 
पकाउन पाइने छैन । 

५.२. जमिन िमुनको ढि मनकास/नािा (Sewerage) व्यवस्थापन क) चवपव 
नभएको भवन मनिावणको िामग स्वीकत िी दिइन ेछैन । 

ख) घर मनिावण अनिुमि मिंिा पेश गने नक्सािा ससेजप्टक टंकी अमनवायव 
व्यवस्था गनुव पनेछ । ग) सडक अमधकार के्षत्र मभत्र सेजप्टक टंकी र सोक 
वपट मनिावण गनव पाइने छैन। यस्िो मनिावणको िामग प्िट मसिानाबाट १ 
िी. छोड्न ुपनेछ । 

५.३. खानेपानी 
खानेपानीको पाईप जडान गिाव सम्वजन्धि मनकायिे िोके बिोजजि गनुव पनेछ 
। सडक अमधकार के्षत्र मभत्र पने गरी जमिन िमुन खानेपानीको टंकी मनिावण 
गनव पाईने छैन । 

५.४. ववद्यिु 



खण्ड १) अमिररक्ताङ्क ५ स्थानीय राजपत्र  भाग २ मिमि २०८१/३/२० 

22 
 

• मनिावणको िामग प्रस्िाववि भवन/प्िटबाट ववद्यिुको िार नजजकै भएको 
अवस्थािा मनिावण/िल्िा थप गनुव पिाव ववद्यिु प्रामधकरणको मनयिानसुार गनुव 
पिवछ । 

• अग्िा भवनहरुिा चट याङ्गबाट बचावटको िामग सम्बजन्धि मनकायिे िोके 
बिोजजिका प्रावधानहरु राख्न ुपिवछ । 

• कुनैपमन भवन ववद्यिु प्रसारण वा ववद्यिु वविरण िाइनका िारहरुवाट 
ववद्यिु मनयिाविी २०५० अनसुार नेपाि ववद्यिु प्रामधकरणिे िोकेको िूरी 
छामड िात्र मनिावण गनव पाइने छ । 

• १३२ KVA सम्िको िार छेउबाट कजम्ििा २.९२/२.९२ िी छोड्न ु
पनेछ । 

• ४०० भोल्टेजिेजख ११ हजार भोल्ट सम्िको नाङ्गो िार छेउबाट कजम्ििा 
१.२५/१.२५ िीटर र ११ हजार िेजख ३३ हजार भोल्टसम्िको िार 
छेउवाट कजम्ििा २.०/२.० िीटर छामड िात्र मनिावण गनव पाइने छ । 

• ववद्यिु वववरण केबिहरु/वायररङ्ग छुटै्ट डक्टिा राजखएको हनुपुिवछ । 
डक्टको क्षेत्र अग्नी प्रमिरोधक क्षििा भएको आगोिे नखाने सािाग्रीबाट 
प्रत्येक िल्िािा मसि गररएको हनुपुिवछ । 

• पानीको िेनिाइन, टेमिर्ोन िारहरु, इन्टरकि िाईनहरु, ग्याँस पाइपहरु 
िथा अन्य सेवाका िाइनहरु ववद्यिु िारको डक्टिा राजखने छैन । 

• शाफ्टहरु र्ल्स मसमिङ्ग िामथ िथा न्यून भोल्टेजको वायरीङ्गहरुिाई िेटि 
कन्डयटुवाट िमगनेछ । र्ल्स मसमिङ्ग िामथ ववद्यिु वा अन्य सेवाको िामग 
गररने कुनै पमन २३० भोल्टेजको वायरीङ्गको ६६० भोल्टेज ग्रडे इन्सिेुशन 
हनुपुनेछ । आफ्नो सस्पेन्सनको िामग प्रयोग गररने सबै वर्क्स्चर सवहिको 
र्ल्स मसमिङ्ग आगो निाग्न ेसािाग्रीबाट बनेको हनुपुिवछ । 

• ववद्यिु सकीटहरुिा एि.मस.बी. को व्यवस्था गनुव पनेछ । 
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५.५. र्ोहर िैिा 
आफ्नो घरबाट मनस्कने र्ोहरिैिाको व्यवस्थापन आरै्िे गनुव पिवछ। 
र्ोहरिैिा फ्याल्न पिाव सम्वजन्धि मनकायिे िोवक दिएको स्थानिा र्ाल्न ु
पिवछ ।  

६. भवनको मडजाईन एबि ्मनिावण सपुररवेक्षणको व्यवस्थापन 

६.१ गाउँपामिकािा कायवरि प्राववमधकिे नक्सा मडजाईन गनव नपाउनाेः 
गाउँपामिकािा कायवरि प्राववमधक जनशजक्तिे आरू् कायवरि गाउँपामिका 
के्षत्रिा मनिावण हनु ेभवनहरुको नक्सा मनिावण र मडजाइन गनव पाउन ेछैनन ्
। 

६.२ मनिावण िापिण्ड िथा भवन संवहिा ववपररि नक्सा मनिावण, स्रक्चरि 
मडजाईन र मसर्ाररश गनव प्रमिबन्ध : गाउँपामिकािे भवन मनिावणको 
कायवसम्पन्न प्रमिवेिन दिन ्अजघ नक्सा मडजाईन गने वा मनिावण सपुररवेक्षण 
गने प्राववमधकवाट मनिावण भएको भवन ेप्रचमिि भवन संवहिा िथा मनिावण 
सम्वजन्ध िापिण्ड अनसुार भएको प्रिाजणि गराएर िात्र आफ्ना प्राववमधकवाट 
सिेि जांच पास गराई मनिावण सम्पन्न प्रमिवेिन दिनपुनेछ । साथै नक्सा 
प्रिाजणिका िामग जशर्ाररस गने गाउँपामिकाका प्राववमधक किवचारीिे सिेि 
अमनवायव रुपिा आफ्नो नाि र नेपाि इजन्जनीयररंग काउजन्सिको ििाव नंबर 
उल्िेख गरर िस्िखि सिेि गरेको हनुपुनेछ ।  

६.३ साबवजमनक उपयोमगिाका सेवा प्रयोग गनव भवन मनिावण सभ्पन्न 
प्रिाणपत्र मिन ुपने अव उप्रान्ि पूणव वा आजंशकरुपिा भवन मनिावण सम्पन्न 
प्रिाणपत्र नमिईएका भवनहरुिा ववद्यिु, टेमिर्ोन र खानपेानी 
पाइपका धारा जडानको मसर्ाररस गररने छैन ।  
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६.४ भवन मनिावणको आमंसक अनिुमि गाउंपामिकािे भवन मनिावणको 
अनिुमि दिंरा सम्पूणव भवनको अनिुमि नदिई पवहिो पटक प्िीन्थ 
िेविएम्िको िात्र अनिुमि प्रिान गररनछे । भवन िापिण्ड िथा संवहिा 
अनसुार सो प्िीन्थ िेबिसम्िको कायव भए नभएको सपुररवेक्षण गरर क, ख 
र ग वगवको भवनहरुको हकिा भवनको स्वामित्वकिाविे मनयकु्त गरेको 
भवन ऐन २०५५ को िर्ा ११ (३) िे िोकेको योग्यिा पगेुको 
सपुररवेक्षकवाट सिेि प्रिाजणि गरर िापिण्ड र संवहिा अनसुार भएिा िात्र 
िामथल्िो िल्िाको अनिुावन प्रिान गररनछे । 

६.५ भवन मनिावणको आमंसक मनिावण सम्पन्न प्रिाणपत्र भवन संवहिा र 
िापिण्डको पररमध मभत्र रही भवन मनिावणको स्वीकत मि प्रिान गररएको अवमध 
मभत्र मनिावण कायव सम्पन्न हनु नसकेिा भवनको जमि िल्िाको मनिावण कायव 
सम्पन्न भएको छ, सोको मनिावण सम्पन्न प्रिाणपत्र प्रिान गनव सवकने छ । 
यसरी मनिावण सम्पन्न प्रिाणपत्र मिईसकेपमछ थप मनिावण गनुव पिाव नक्सा 
पासको सरुु अनिुमिको म्याि गजु्रिेा पनुाः अनिुमि मिन ुपनेछ ।  

६.६ भवन मनिावण सम्पन्न प्रिाणपत्र नमिएका भवनहरु साववजमनक 
प्रयोजनिा भाडािा मिन नपाउनेाः आमथवक वषव २०७५/७६ िेजख सरकारी 
मनकाय िथा नेपाि सरकारको पूणव वा आमंसक स्वामित्विा संचामिि 

मनकायहरु िथा संगदकि संस्थाहरुिे घर भाडािा मिन ुअजघ गाउँपामिका 
कायावियबाट भाडािा मिन िामगएको भवन प्रचमिि भवन संवहिा िथा 
िापिण्ड अनसुार भए नभएको जांच गराएर भवन मनिावण सम्पन्न प्रिाणपत्र 
मिएका उपयकु्त भवन िात्र भाडािा मिन पाउनेछन ्। यस ववपररन भाडा 
संझौिा गरेिा सम्झौिा गने प्रिूख व्यजक्तगि रुपिा जजम्िेवार हनुेछ । 

६.७ भवन संवहिा िथा िापिण्ड पािना नगरी साववजमनक भवन मनिावण 
गने साववजमनक मनकायका जजम्िेवार पिामधकारीिाई कायवबाही गने राविय 
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भवन संवहिा र स्वीकत ि भवन िापिण्ड ववपररि हनुे गरी साववजमनक 
मनकायको िगानीवाट भवन मनिावण गरेिा वा गाउँ के्षत्रिा नक्सा पास नगरी 
भवन मनिावण गरेिा सम्बजन्धि मनकायको बोडव बैककबाट मनणवय गरर यसिा 
संिग्न पिामधकारीको नाि सिेि साववजमनक गरर िािकु मनकायिा यस्िा 
पिामधकारीिाई कायववाहीको िामग िेजख पकाइनछे ।  

६.८ भवन मनिावण इजाजि पत्र राख्न े व्यवस्था भवनको स्वामित्वकिाविे 
भवन मनिावण अवमध भर मनिावणस्थििा स्वीकत ि भवन मनिावण अनिुमि पत्र 
र नक्साका अमिररक्त भवनको नक्सा पास भएको मिमि र भवनका आधारभिू 
िापिण्डहरु जस्िै ground coverage ratio, Noor area ratio मनिावण गिाव 
छाड्नपुने setback आदि वववरणहरु मनिावण कायव सम्पन्न नभएसम्ि सबैिे 
िेख्न सक्नेगरी होमडिंग बोडविा राख्न ुपनेछ । 

६.९ भवन मनिावणिा बन्िेज : जोजखि नक्सांकनका आधारिा जजल्िा िैवी 
प्रकोप उर्द्ार समिमििे वाढी, पैरो, भकू्षय आदि जोजखिका आधारिा 
जोजखियकु्त के्षत्रको पवहचान गरर सो के्षत्रिा भवन मनिावण गनव प्रमिवन्ध 
िगाउन गाउँपामिकािाई मसर्ाररश गरेिा उक्त के्षत्रिा गाउँपामिकािे भवन 
मनिावण गनव प्रमिवन्ध िगाउन सक्नेछ । 

६.१० जोजखि यकु्त संरचना िथा पखावि भत्काउने गाउँपामिकािे आफ्नो 
के्षत्रिा रहेका जोखीियकु्त पखाविहरु ित्काि भत्काउन िगाउन सक्नछे 
। घरको स्वामित्वकिाविे सो संरचना नभत्काएिा स्वामित्वकिावको खचविा 
गाउँपामिका स्वयििे भत्काई आवागिनिाई सहज िलु्याउनेछ । 

७. ववववध 

७.१ यस िापिण्ड जारी भएको मिमििेजख भवन मनिावणका िापिण्डहरु 
पऱु्याउने प्रयोजनको िामग जग्गा जमिनको स्वामित्व हस्िान्िरण नगरी 
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संमधयारको िन्जरुरनािा/करारनािाको आधारिा नक्सा स्वीकत ि गररन ेछैन 
। साथै साववजमनक जग्गािाई वाटो िेखाई नक्सा पास गररने छैन । 

७.२ मनिावण हनुे नयाँ भवनहरुिा मनिावण सम्पन्न वा आजंशक सम्पन्न 
प्रिाणपत्र नमिईकन कुनै पमन भवनहरु उपयोग गनव पाइने छैन । साथै 
मनिावण सम्पन्न प्रिाणपत्र मिईसकेपछी गाउँपामिकाको पूवव स्वीकत ि िथा 
नक्सा पास एवं भवन मनिावण अनिुमि ववना संरचनाहरुिा पररविवन (थपघट) 
गनव पाइने छैन । 

७.३ मनिावण सम्पन्न प्रिाणपत्र ववना बैंवकङ कारोवार र इन्सरेुन्स कारोवार 
नगनव गाउँपामिकािे सम्बजन्धि मनकायिाई िेजख पकाउन सक्नेछ । यसरी 
िेजख पकाएको अवस्थािा मि मनकायहरुिे पमन उक्त कायविा सहयोग गनुव 
पनेछ । 

७.४ अव उप्रान्ि आवासीय प्रयोजनको िामग मनिावण हनु ेभवनहरुिा शटर 
िथा पसि राख्न पाइने छैन । यदि कसैिे शटर पसि राजख भवन मनिावणको 
स्वीकत मि मिएिा सो भवनिाई स्विाः व्यापाररक भवन िामननेछ । शटर 
राख्िा कम्िीिा २ िीटरको सेटव्याक छोड्न ुपनेछ आवामसय प्रयोजनका 
िामग मनिावण हनु ेभवन वा सोको केही अंश व्यापाररक प्रयोजनिा रहेिा सो 
भवन स्विाः व्यापाररक भवन िामननेछ । 

७.५ क, ख र ग वगवका भवनहरुको नक्सा पासको िामग गांउँपामिकािा 
मनवेिन ििाव गिाव भवनको स्वामित्वकिाविे सपुरीवेक्षण गने प्राववमधकसँग 
भएको सम्झौिाको. पत्र सिेि सिावेश गनुव पनेछ । यस्िो प्रववमधकको 
योग्यिा भवन ऐन २०५५ को िर्ा ११ (३) िे िोकेविोजजि हनु ुपनेछ 
। यसरी मनयकु्त भएको प्राववमधकिे सम्झौिा अनसुार कायव नगराएको 
खण्डिा स्वामित्वकिाविे िरुुन्ि गाउँपामिकािा सूचना दिन ् पनेछ र 
स्वामित्वकिाविे अको प्राववमधक िार्व ि सपुरमभजन गराउन मनजसंग संझौिा 
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गरी उक्त सम्झौना पत्र पेश गनुव पनेछ । सो नगरे सम्ि गाउँपामिकािे 
मनिावण कायव रोक्का राख्न सक्नेछ । डीजाइन िथा सपुरमभजन कायवको 
गणुस्िर िथा मनिावण प्रवियाको जजम्िेवारी डीजाइनर र सपुरभाइजरको 
हनुेछ । 

७.६ गाउँपामिकाको मनणवयवाट मनजिि टोि वा वडािा भवन संवहिा िथा 
यस िापिण्डको पररमधमभत्र रही िोवकएको रंग र डीजाईन, ढाँचा, िल्िा र 
आकारका भवनहरुिात्र मनिावण गनुवपने िापिण्ड मनिावण गरी  एकरुपिा 
कायि गनव सक्नछे । साववजमनक भवनिा रंगहरु प्रयोग गिाव सहरी ववकास 
िन्त्राियवाट जस्वकत ि  साववजनीक भवनिा प्रयोग हनुे रंग सम्बन्धी मनिेजशका 
२०६९ बिोजजि रंगहरु प्रयोगिा ल्याउन सक्नछे । 

७.७ अपाटविेन्ट िथा संयकु्त आवासका भवन िथा सवपंग कम्प्िेक्स, 

व्यापाररक िहि, मडपाटविेन्ट स्टोर आदि कूिा भवनको नक्सा पास गिाव 
Emergency Response Plan सिेि नक्साका साथ पेश गनुव पनेछ । 

७.८ (ख) र (ग) वगवका भवनको हकिा मनिावण अमध सवकएपछी ििा 
थपका िामग भवन मनिावण अनिुमि िाग गररएिा (ख) वगवको पाँच ििा वा 
१७ मिटर भन्िा बढीको हकिा Structural Engineer बाट र सो भन्िा कि 
िथा (ग) वगवको हकिा नपेाि ईजन्जमनयरीङ काउजन्सििा ििाव भएको 
मसमभि ईजन्जमनयरबाट सो भवन ििा थप गनव उपयकु्त छ भनी प्रिाजणि 
गरेर िातै्र ििा थपको अनिुमि प्रिान गररनेछ । 

७.९ गाउँपामिकािे जस्वकत ि िापिण्डको पररमधिा रही कारणवस स्वीकत मि 
प्रिान गराएको अवमधभर मनिावण कायव सम्पन्न हनु नसकेिा िोवकएको 
अवमधभर भवनको जमि भागको मनिावण कायव सम्पन्न भएको छ सोको 
मनिावण सम्पन्निाको प्रिाणपत्र प्रिान गनव सक्नछेन ् । यसरी प्रिाणपत्र 
मिईसकेपमछ थप मनिावण गनव पनुाः अनिुमि मिन ुपनेछ । 
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७.१० साववजमनक वा मनजी कुनै पमन प्रकारको पोखरी, िाि, ििैया िासेर 
भवन मनिावण गनव पाईने छैन । साथै पानीको िहुानिाई असर पने गरी 
कुनै प्रकारको संरचना मनिावण गनव पाईने छैन । 

७.११ निी उकासवाट आएको जिीनिा कुनै साववजमनक सडक र 
साववजमनक ढि िेजख वाहेकका संरचना मनिावण गनव पाईने छैन । यस्िो 
जमिन स्विाः हररि के्षत्र घोषणा हनुेछ र उक्त के्षत्रिा वनस्पमि ववभाग वा 
वन िन्त्राियिे मसर्ाररश गरे अनसुारका वोटववरुवा रोपी हररयािी कायि 
गररनेछ । 

७.१२ भवन संवहिा २०६० अनसुारको भवन मनिावण गिाव जग्गाको 
सांधसीिानावाट न्यनुिि १ िीटर छोडेर िात्र भवनकों आइसोिेटेड वपिर 
जग (Isolated Column Footing) िथा भारवहन गाहों निावण गनव पाइनेछ । 
िर िोवकएका परुाना िथा घना आवामसय वस्िीका आवासीय घरिा संयकु्त 
वपिर (Combined Column Footing) िगायिका इजन्जनीयररंग प्रववमध प्रयोग 
गरेर गनव बाधा पनेछैन । 

७.१३ अब उप्रान्ि न्यनुिि १ िल्िाको पूणव वा आजंशक मनिावण सम्पन्न 
प्रिाणपत्र मिईएका भवनिाई िात्र पानी, ववजिुी, टेमिर्ोन आदि साववजमनक 
उपयोमगिाका सेवाहरु जोड्न मसर्ाररश गनव सवकने छ । 

७.१४ भवनहरुको Structural Analysis Report िा कजम्ििा Structural 

Engineer वा स्रक्चरि डीजाईनिा अनभुव भएको Civil Engineer िे प्रिाजणि 
गनुवपनेछ ।। 

७.१५ पेरोि पम्प र अन्य ववशषे प्रकारका भवनहरु मनिावणको िामग 
सम्बजन्धि मनकायको िापिण्ड पािना गनुवपनेछ । 
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७.१६ भवन मनिावण कायवको िामग जझकाइएको कुनै पमन मनिावण सािाग्री 
वाटोिा राखेर िामनस / सवारी साधनको आवागिनिाई वाधा पानव पाइन े
छैन । 

७.१७ ववज्ञापन सम्वजन्ध कुनै पमन होमडङ्ग बोडव, टावर, एन्टेना आदि राख्न ु
पिाव गाउँपामिकांको स्वीकत िी मिएर िात्र राख्न ुपनेछ । यस्िी स्वीकत िी 
प्रिान गिाव जडान भएको उपकरणको कारण भवनको सरुक्षािा प्रमिकूि 
असर नपने कुरािा सम्बजन्धि प्राववमधकवाट प्रिाजणि गराएर िात्र स्वीकत िी 
दिईनेछ । 

७.१८ िाटो पररक्षण गनुव पने व्यवस्था भएकोिा परीक्षण नगरी मनिावण 
भएका भवनहरुिा गाउँमनकािे 

उक्त भवनिा जडान भएको ववद्यिु, खानेपानी, टेमिर्ो! आदि उपयोमगिाहरु 
काट्न सम्वजन्धि मनकायिाई िेजख पकाउन सबनछे । सम्वजन्धि 
कायावियिे पमन िेजख श्राए विोजजि गररदिन ुपनेछ । 

७.१९ प्रचमिि कानूनको पररमधमभत्र रही सहरी ववकास िन्त्राियं वा खानी 
िथा भगूभव ववभागिे िाटो िथा भौगमभवक परीक्षण गरी िोकेको स्थानिा 
िात्र पाँच ििा भन्िा वढी वा १७ मिटर भन्िा अग्िा संरचना मनिावण गनव 
अनिुमि प्रिान गनव सक्नेछ । यी आमधकाररक मनकायहरुवाट अग्िा संरचना 
मनिावण गनव सवकने स्थान निोवकए सम्ि १७ मिटर भन्िा अग्िो भवनको 
नक्सा पास हनुे छैन । साथै खानी िथा भगूभव ववभागिे नेपाि राजपत्रिा 
प्रकाजशि गरी मनषेध गरेका के्षत्रिा भवन मनिावण गनव पाईने छैन । 

७.२० मनिावण अवमध सवकएपमछ भवनको छििा वपिर कड्याई राख्न पाईन े
छैन । यसरी राजखएिा उक्त वपिर भत्काउन ुपनेछ । 

८. नक्सा मनयमिि गने सम्बन्धी व्यवस्था : 
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यो भवन िथा योजना िापिण्ड जारी हनु पूवव वनीसकेको भवन यस िापिण्ड 
विोजजि हनुे गरी नक्सा पास वा मनिावण सम्पन्न प्रिाण-पत्रको िामग पेश 
भएिा नक्सा मनयमिि गनव सवकनेछ । 

९. प्रचमिि काननु बिोजजि हनुे : 
यस िापिण्डिा िेजखएका कुराहरुिा यसै बिोजजि र यसिा निेजखएका 
कुराहरुको हकिा प्रचमिि काननु िथा नेपाि सरकारवाट सिय सियिा 
जारी भएको मनिेशन, पररपत्र, िापिण्ड, िागविशवन अनसुार हनुेछ । 

 

 

आज्ञािे 

गोपाि प्रसाि ििुाि 

प्रिखु प्रशासवकय अमधकत ि 


